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1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Pravna osnova za donoSenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Perusi¢ (u daljnjem
tekstu: Izmjene i dopune Plana) su:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23; u
daljnjem tekstu: Zakon)

- Pravilnik o prostornim planovima (Narodne novine, 152/23; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

- Prostorni plan Li¢ko-senjske Zupanije (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 16/02, 17/02 -
ispravak, 19/02 - ispravak, 24/02, 3/05 - uskladenje s uredbom o ZOP-u, 3/06, 15/06 - prociséeni
tekst, 19/07, 13/10, 22/10 - prociSceni tekst, 19/11, 4/15, 7/15 - prociscCeni tekst, 6/16, 15/16 -
proCisceni tekst, 5/17, 9/17 - procCisceni tekst, 29/17 - ispravak, 20/20 i 3/21; u daljnjem tekstu:
PPLSZ)

- Prostorni plan uredenja Op¢ine Peru$i¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 11/03, 3/05,
16/05, 24/07, 15/09, 7/13, 11/16, 13/16-procisceni tekst, 14/19, 30/19, 2/20-ispravak i prociS¢eni
tekst, 7/21, 7/21, 12/21-ispravak te Sluzbeni glasnik Opcine Perusi¢, 2/23, 8/24, 8/24, 8/24, 1/26; u
daljnjem tekstu vazeéi PPUO Perusic)

- Odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Perusi¢ (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Perusic¢, 1/25, 4/25; u daljnjem tekstu: osnovna Odluka).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Jedinstveni upravni odjel Opéine PeruS$i¢, a odgovorna osoba za
pracenje izrade plana je pro€elnica Jedinstvenog upravnog odjela.

Sukladno ¢lanku 86. Zakona, nakon zaprimljenog misljenja Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Licko-senjske zupanije (Klasa: 351-02/24-01/27, Urbroj: 2125-06/3-24-02, od 8.
srpnja 2024.) u kojem je navedeno da za Izmjene i dopune Plana nije potrebno provesti strateSku procjenu
niti ocjenu o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli$, u sije¢nju 2025. godine Opc¢insko vije¢e Opcine
Perusi¢ donijelo je Odluku o izradi Izmjena i dopuna Plana (Sluzbeni glasnik Opcine Perusi¢, 1/25). Nakon
toga pojavila se potreba za dodavanjem nekoliko novih razloga izmjene i dopune Plana te se iz tog razloga
Odluka o izradi morala izmijeniti. Nakon zaprimljenog novog misljenja Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i za$titu okoliSa LiCko-senjske Zupanije (Klasa: 351-02/25-01/09, Urbroj:
2125-6/3-25-02, od 13. oZujka 2025.) u kojem je ponovno navedeno da za lzmjene i dopune Plana nije
potrebno provesti strateSku procjenu niti ocjenu o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§, u ozujku
2025. godine Op¢insko vije¢e Opcine Perusi¢ donijelo je Odluku o izmjeni Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Plana (Sluzbeni glasnik Opcine Perusi¢, 4/25).

Postupak izrade i donoSenja Plana vodi se u elektronickom sustavu ePlanovi, sukladno ¢lanku 86. Zakona.
1.2. Razlozi donosenja
1.2.1. Razlozi donoSenja sukladno Odluci o izradi

Razlozi za donoS$enje izmjene i dopune Plana su sljededi:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom

- Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom
- Uskladenje s planom viSe razine.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja
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Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja ponajvise se odnosi na proces prelaska iz
analognog u digitalni oblik Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku.
Izmjenama i dopunama Plana pojedine povrsine unutar gradevinskog podrucja naselja
prenamijenit ¢e se u drugu namjenu.

U Odredbama za provedbu unijet ¢e se moguénost postavljanja baterijskih sustava za pohranu
energije na povrsinama za gradnju elektrana.

Obuhvat izmjena i dopuna Plana je istovjetan je povrsini jedinice lokalne samouprave - Opéina Perusic.
1.2.2. Uskladenje Plana sa Zakonom - ePlanovi i ePlanovi Editor

Geoportal Informacijskog sustava prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: geoportal ISPU) je srediSnje
mjesto za prikaz i pregled javno dostupnih prostorno-planskih podataka, u funkciji jo§ od 2013. godine, a
potpuno redizajniran i osuvremenjen 2019. godine. Pokrenut je s ciliem kako bi se zna€ajno podigla razina
koristenja informacijsko-komunikacijskih tehnologija u komunikaciji gradani — poduzetnici — javna uprava i to
nadogradnjom postojec¢ih i uspostavom novih e-usluga u podru€ju gradnje i prostornoga planiranja, a sve
kako bi se osigurao brz i jednostavan uvid u podatke o prostornom uredenju tj. o prostoru i objektima na
podrucju Republike Hrvatske. Geoportal ISPU organiziran je kao sustav samostalnih funkcionalnih cjelina -
modula za unos i provjeru podataka koji se mogu medusobno povezivati.

Uz module eKatalog, eDozvola, eArhiva i druge koji se koriste ve¢ nekoliko godina, od nedavno su u Siroj
upotrebi i moduli ePlanovi te ePlanovi Editor. Modul ePlanovi namijenjen je vodenju samog postupka izrade i
donosSenja prostornih planova, dok se sama izrada grafiCkih i tekstualnih dijelova prostornih planova te
njihovo medusobno povezivanje, odvija u podmodulu ePlanovi Editor, u skladu s utvrdenim modelom
podataka i ugradenim pravilima iz Pravilnika. Svrha ePlanova jest potpuno standardizirani postupak izrade i
donoS&enja prostornih planova.

Slijedom navedenog, PPUO Perusi¢ ¢e se ovim izmjenama i dopunama cjelokupno digitalizirati, uskladiti s
Pravilnikom i "prevesti" odnosno transformirati u prostorni plan nove generacije u modulu ePlanovi Editor.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)
1.3.1. Opéi podaci o Opé¢ini Perusic¢

Opc¢ina Perusi¢ jedna je od 12 jedinica lokalne samouprave na prostoru Li¢ko-senjske Zupanije. Opcina
PerusSi¢ povrSinom od 382,94 km? u ukupnoj povrsini Licko-senjske zupanije (5350,50 km2) ¢ini 7,16%
povrSine zupanije.

U sastavu Opcine nalazi se ukupno 19 naselja. Funkciju glavnog srediSnjeg naselja Opc¢ine ima naselje
PerusSi¢ kao podruc¢no i vecée lokalno srediSte. Manja lokalna srediSta su: Bakovac Kosinjski, Donji Kosinj,
Kosa Janjacka i Kvarte. Ostala naselja u okviru svojih funkcija nemaju znacajniju drustvenu ili
gospodarsku infrastrukturu &me bi imala $iri znadaj na podrugje Zupanije. To su: Bukovac Perusicki,
Gornji Kosinj, Kaluderovac, Klenovac, Konjsko Brdo, Krs, Lipovo Polje, Malo Polje, Mezinovac, Mlakva,
Prvan Selo, Studenci, Selo Sveti Marko i Varos.

Prirodne i prostorno-geografske karakteristike utjecale su na prostornu i funkcionalnu organizaciju
podrucja Opéine. Tako gorsko-planinsko podrucje s ve¢im i manjim poljima na zapadnom dijelu podruéja
Opcine predstavlja prostor prvenstveno poljoprivredne namjene, unutar kojeg je lociran veci broj naselja
sa najve¢im naseljem - lokalnim srediStem zapadnog dijela Opcine — Donjim Kosinjem. SrediSnje
podrucje — srediSnji razvojni i prometni koridor obuhvaéa veéinu zate€ene izgradnje, kako urbanih dijelova
naselja (naselje Perusic), tako i gospodarskih funkcija, prometne infrastrukture i drugih vaznih,
prvenstveno drzavnih — Zupanijskin (magistralnih) infrastrukturnih koridora. To je podrucje znatnije
izgradeno. Rubni isto¢ni dio brezuljkasto-prigorskog podru¢ja Opéine danas je rijetko naseljen
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stanovnidtvom samo jednog naselja (Kosa Janjacka). lzgradnja je vrlo disperzna sa velikim brojem
zaselaka — dijelom glavnog naselja. Osim podrucja naselja Perusi¢ koje je dijelom razvijeno kao prostorno
organizirana urbana struktura (uliéna mrezZa, centralna zona, nacin izgradnje i opremljenosti urbanog
prostora), preostala naselja izgradena su kao linearna naselja koja prate prometnu mreze ili disperzno —
toCkasto smjeStena u prostoru.

Dobra prometna povezanost naselja ostvarena je blizinom autoceste A1 s ¢vorom Perusi¢ smjeStenim vrlo
blizu razmatranog podrugja te polozajem naselja Perusié uz drzavnu cestu D 50: Zuta Lokva (D 23) - Otogac
- Gospi¢ - Gracac (D 27) i zeljezniCku prugu od znacCaja za medunarodni promet M604 Ostarije - Gospi¢ -
Knin - Split Predgrade. Takav polozaj naselja na trasama vaznih cestovnih i Zeljeznic¢kih prometnih pravaca
pruza povoljne uvjete za gospodarski razvitak u okvirima Li¢ko-senjske Zupanije.

1.3.2. Prostorni plan uredenja Op¢ine Perusic¢ i sve njegove dosadasnje izmjene i dopune

Temeljni dokument prostornog uredenja na podrucju Opcine PerusSi¢ je Prostorni plan uredenja Opcine
Perusi¢, koji utvrduje programske i prostorne postavke razvoja Opcine.

Osnovni plan usvojen je 2003. godine (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 11/03).

U okviru PPUO Perusi¢ temeljem vazecih projekata i studija odredena je trasa autoceste kroz njezino
podrucje. lzmjenama trase autoceste tijekom perioda izgradnje dolazi do povecanja slobodnog prostora
izmedu njezinog koridora i eksploatacijskih prostora mineralnih sirovina (kamenolomi). Time je postignuta
potrebna minimalna udaljenost izmedu autoceste i eksploatacijskih podrudja §to omogucava njihov daljnji
rad. Temeljem toga pristupilo se izradi I. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Perusié
(Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije 3/05) za naselja Bukovac Perusicki, Konjsko Brdo, Kosa Janjacka
i Kvarte koje su donesene 2005. godine. Izmjene su omoguéile rad na eksploatacijskim prostorima
kamenoloma Mali Cardak kod Konjskog brda i Tapanjska Glava kod zaseoka Janjéa, naselje Kosa Janjacka.

Il. izmjene i dopune PPUO Perusié (Zupanijski glasnik Ligko-senjske Zupanije 16/05) izradile su se u cilju
realizacije i razvoja poduzetni¢kih zona na lokaciji izlaz iz autoceste A-1 - Cvor PeruSi¢, unutar granice
naselja Konjsko Brdo.

lll. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Licko-senjske Zupanije, 24/07) za naselja Bukovac
Perusicki, Kosa Janjacka, Konjsko Brdo, Kvarte, Malo Polje, Perusi¢ i Prvan Selo donesene su 2007. godine.
Izmjenama su stvoreni potrebni preduvjeti za daljnju realizaciju stambene i gospodarske izgradnje (narocito
unutar naselja Perusi¢), za dogradnju postojeceg energetskog sustava Opcéine, kroz izgradnju energetskog
parka vjetroelektrana na lokaciji Kosa Janjacka, za realizaciju istraznog prostora mineralnih sirovina (EX) —
eksploatacija vode (Sori¢i, Kaniza), te eksploatacija gline (Konjsko Brdo), te proSirenja postoje¢eg
eksploatacijskog polja "Kvarte-zapad" i zbog uskladenja Plana sa vazec¢im Prostornim planom Li¢ko-senjske
Zupanije (Izmjene i dopune Prostornog plana Litko-senjske Zupanije, Zupanijski glasnik Licko-senjske
Zupanije 19/07).

IV. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 15/09) izradivale su se
zbog uskladenja Plana s novim "Zakonom o prostornom uredenju i gradnji" (Narodne novine 76/07), izmjena
granice obuhvata UPU naselja Perus$i¢, manjih korekcija granica gradevinskih podrucja naselja te korekcija
odredbi vezanih za izgradnju i uredenje vjetroparka.

V. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 7/13) donesene su 2013.
godine. Osnovni razlozi izmjena su bili: proSirenje gospodarske — poslovne zone Konjsko Brdo, odredivanje
granice izrade Detaljnog plana uredenja dijela gradevinskog podrucja naselja Kaluderovac — Malo Polje,
korekcija gradevinskih podrucja svih naselja u odnosu na postoje¢e stanje te uskladenje s Prostornim
planom Zupanije Li¢ko — senjske u energetskom segmentu (plinoopskrba), sustavu gospodarenja otpadom i
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metodama koriStenja obnovljivih izvora energije. Takoder, kako je Drzavna geodetska uprava izradila nove
topografske karte u mjerilu 1: 25.000, kartografski prikazi plana se prikazuju na novim topografskim kartama.

VL. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Licko-senjske Zupanije, 11/16 i 13/16- pro&iséeni
tekst) vecinski su se odnosile na ispravljanje greSaka i neuskladenosti koje su uzrokovale nejasne situacije
(korekcije gradevinskih podrucja i uskladenje kartografskih prikaza). Nekim povrSinama je izmijenjena
namjena zbog uskladenja sa situacijom na terenu i sukladno zaprimljenim zahtjevima.

VII. izmjene i dopune PPUO Perusi¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 14/19) izradene su u
jedinstvenom postupku s izradom Il. Izmjena i dopuna DPU zone Konjsko Brdo. Osnovni razlozi izmjena su
bili: mogucnost realizacije planiranih sadrzaja unutar jugozapadnog dijela obuhvata DPU i njihove
funkcionalne integracije sa postoje¢im sadrzajima unutar obuhvata UPU, u neposrednoj blizini Plana.
Korigirani su lokacijski uvjeti za povrSine gospodarske namjene (kig, kis, visine i sl.) kako bi ih prilagodili
sada$njim potrebama. Kako bi se prostor mogao cjelovito sagledati, obuhvat UPU pripojen je obuhvatu DPU.

VIII. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Litko-senjske Zupanije, 30/19 i 2/20- ispravak i
proCiSéeni tekst) sadrzavale su Sirok raspon izmjena temeljem pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela,
zaprimljenih inicijativa te novih potreba Opéine.

IX. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije, 7/21) odnosile su se na
nekoliko korekcija trasa prometne i komunalne infrastrukture te granice gradevinskog podrucja temeljem
zaprimljenih inicijativa i zahtjeva javnopravnih tijela. Uz to, nekim povrSinama je izmijenjena namjena,
sukladno potrebama Opéine.

X. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Ligko-senjske Zupanije, 7/21 i 12/21- ispravak)
izradene su u jedinstvenom postupku sa izradom Ill. izmjena i dopuna DPU zone Konjsko Brdo. Osnovni
razlozi izmjena su bili; ukidanje odredbe o najmanjoj dozvoljenoj izgradenosti Cestice na povrSinama
gospodarske namjene te korigiranje drugih lokacijskih uvjeta u gospodarskoj zoni.

XI. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Zupanijski glasnik Ligko-senjske Zupanije, 2/23) odnosile su se na
formiranje dvije poslovne i jedne rekreacijske zone, povecanje dvaju groblja te uskladivanje zasti¢enih
dijelova prirode i podrucja ekoloskih mreza sa vazecim propisima. Uz to, unesene su i odredene korekcije
granice gradevinskog podrucja i prometnih trasa sukladno zaprimljenim inicijativama i zahtjevima, te stvarnoj
situaciji. Takoder, Plan je prenesen na nove katastarske podloge (kartografska projekcija HTRS96/TM).

XIl. izmjene i dopune PPUO Perusic¢ (Sluzbeni glasnik Opcine Perusi¢,8/24) odnosile su se na odredivanje
lokacija za smjeStaj vjetroelektrana (1 povrsina) i solarnih fotonaponskih elektrana (dvije povrsine). Uz to,
izradena je StrateSka studija o utjecaju XIl. lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Perusi¢ na
okoli§ s Glavhom ocjenom (OIKON d.o.0., kolovoz 2023. godine).

Xlll. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Sluzbeni glasnik Opcine Peru8i¢, 8/24) odnosile su se na
odredivanje jedne lokacije za smjestaj vjetroelektrane. lzradena je StrateSka studija o utjecaju XIlIl. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Perusi¢ na okoli§ s Glavhom ocjenom (OIKON d.o.o., kolovoz
2023. godine).

XIV. izmjene i dopune PPUO Perusié¢ (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Perusi¢, 8/24) odnosile su se na formiranje
jedne sportsko-rekreacijske zone za skijaliSte, omogucéavanje gradnje kaznionice na dijelu izdvojenog
gradevinskog podrugja izvan naselja te korekcije granice gradevinskih podrucja temeljem zaprimljenih
inicijativa i zahtjeva.

Zadnje, XV. izmjene i dopune PPUO Perusi¢ (Sluzbeni glasnik Opéine Perusi¢, 1/26) radene su zbog
detaljnog utvrdivanja stvarnog stanja povrsina odredenih kao Suma isklju¢ivo osnovne namjene na podrudju
Op¢ine (temeljem "Stru¢ne podloge - Sume za izmjene i dopune prostornog plana opéine Perusic¢", koju je
izradila tvrtka Oikon d.0.0.) te korekcije planirane trase Zupanijske ceste ZC-5155.

Akteracija d.o.o. 6



1.4.

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PERUSIC

Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Popis svih javnopravnih tijela te drugih sudionika kojima je poslan poziv za dostavu zahtjeva za izradu Plana
dan je u ¢lanku 8. Odluke o izradi.

Zaprimljeni su prethodni zahtjevi od sljedecih javnopravnih tijela i drugih sudionika i korisnika prostora
navedenih u Odluci o izradi:

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Gospicu,
Gospi¢

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,Podru¢ni ured civilne zastite Rijeka,
Sluzba civilne zastite Gospi¢, Gospi¢

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, Zagreb

Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu
proizvodnju i trziSte, Zagreb

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, Rijeka

Hrvatske ceste d.o.o., Zagreb

HEP- Operator distribucijskog sustava, Elektrolika Gospi¢, Gospic

Hrvatski operator prijenosnog sustava (HOPS), Sektor za razvoj, priklju€enja, izgradnju i upravljanje
imovinom, Zagreb

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Zagreb

Hrvatski Telekom, Zagreb

A1, Zagreb

Hrvatske Sume d.o.o0., Direkcija Zagreb, Zagreb

Sazeci pristiglih zahtjeva i odgovori na njih dani su u poglavlju 3.6. "lzmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz
¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju" ovog ObrazlozZenja.

Svi gorenavedeni zahtjevi javnopravnih tijela i drugih sudionika nalaze se u sustavu ePlanovi.

1.5.

Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

U izradi Plana koristila se raspoloziva prostorno planska dokumentacija te dokumentacija prostora koju su iz
podrudja svog djelokruga osigurala tijela i osobe odredene posebnim propisima.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Izmjene i dopune Plana su:

izrada i dono$enje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenim sukladno

Pravilniku

- prenamjena povrsine turisticko-ugostiteljske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja Perusi¢
u povrSinu mjeSovite namjene; u slu¢aju dodatnih zahtjeva, prenamjena i drugih povrSina unutar
gradevinskog podrucja naselja.

- omogucavanje postavljanja baterijskih sustava za pohranu energije na povrSinama za gradnju
vjetroelektrana i sun€anih elektrana

- korekcija lokacijskih uvjeta za gradnju

Osim gorenavedenog, programska polazista u postupku Izmjene i dopune Plana su vazeca prostorno
planska rjeSenja odredena Planom koja se u cijelosti zadrzavaju, osim u slu€aju kad nisu u skladu s
Pravilnikom, planom vi$e razine ili Zakonom.

3. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PLANA

3.1. Uskladenje Plana sa Zakonom i zakonskim propisima - transformacija PPUO
Perusi¢

Sukladno odredbama ¢&lanka 86. Zakona te ¢lanka 48. Pravilnika, Plan je izraden u elektroni¢kim sustavima

ePlanovi i ePlanovi Editor. Kako navedeno podrazumijeva transformaciju plana u prostorni plan nove

generacije, tako se uskladenje Plana sa Zakonom najvecéim dijelom odnosi na uskladenje s Pravilnikom kroz
sustav ePlanovi Editor.

Transformacija grafickog dijela iz postojeceg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi s radnim
modulom Editor u nacelu uklju€uje sljedeée korake:

- evidentiranje elemenata vazeceg plana

- uspostavljanje veze postojeci element — novi element (kdd iz Pravilnika)

- eliminiranje elemenata koji po Pravilniku nemaju kéd

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora

- topoloSko sredivanje/eliminiranje topoloskih greSaka (poput dvostrukih linija, suvisnih todaka,
preklapanja i praznina medu poligonima, i sli¢no).

Poseban slu€aj predstavlja transformacija namjene prostora. Ona ukljuCuje planersku ekspertizu s
pregledom odredbi za provedbu Plana budu¢i da namjene definirane (novim) Pravilnikom imaju unaprijed
definiran sadrzaj (vrsta gradevina koje se mogu smjestati na njih), te je pregledom sadrzaja namjene iz
vazeceg plana potrebno utvrditi koja nova namjena najpribliznije odgovara postojecoj.

Pravilnik osim sadrzaja svake pojedine primarne namjene, propisuje i sekundarne namjene (pojedine
primarne namjene mogu sadrZavati jednu ili viSe sekundarnih namjena) te koje se od namjena smiju planirati
unutar ili izvan gradevinskog podrucja.
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Takoder, Pravilnik razlikuje pojedine namjene i ostale elemente u odnosu na njihov znacaj (drzavni,
podruéni/regionalni, lokalni) sukladno onom $&to je propisano Zupanijskim prostornim planom i Uredbom o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podruénog (regionalnog) znacaja te
je Plan uskladen u tom dijelu sa Pravilnikom, gorenavedenom Uredbom i PPLSZ.

Obzirom na sve gorenavedeno, pojedine transformirane namjene djelomi¢no se nazivom odnosno oznakom
razlikuju od onih iz vaze¢eg PPUO Perusi¢. 1z istog razloga briSu se definicije i sadrzaji namjena iz odredbi
za provedbu, jer su iste u novom sustavu definirane ¢lankom 1. Odredbi za provedbu, koji sustav ePlanovi
Editor sam generira sukladno odabranim namjenama i nije ga moguce mijenjati.

U Prilogu 1. ovog Obrazlozenja dana je tabli¢na specifikacija transformacije svih elemenata Plana.

Na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska podrudja dan je prikaz gradevinskih podruéja prema
dijelovima (gradevinsko podrucje naselja, izdvojeni dijelovi gradevinskih podrudja naselja i izdvojena
gradevinska podruc¢ja izvan naselja) te stupnju izgradenosti i uredenosti (izgradena, neizgradena i
neuredena gradevinska podrucja). Dosada$nji kartografski prikazi gradevinskih podrucja u mjerilu 1:5000 na
kojima su bila prikazana i gradevinska podrucja i namjena istih, u novom sustavu vise ne postoje kao takvi.

U sustavu ePlanovi Editor dozvoljeno je odrediti podruéja u obvezi izrade urbanistiCkog plana uredenja
samo na povrSinama neuredenog gradevinskog podrucja, sukladno odredbama Zakona. Ista su vidljiva na
kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana te su u odredbama za provedbu dane smjernice za
izradu svih obveznih urbanisti¢kih planova uredenja.

Sve ostale povrSine unutar obuhvata Plana oznacene su kao podruéja pravila provedbe. Podrucja pravila
provedbe su podruc¢ja obuhvata Plana za koje se mogu odrediti jedinstvena pravila provedbe zahvata u
prostoru. PolaziSte za definiranje osnovnih podrucja pravila provedbe jest namjena prostora buduci da ona
po sebi odreduje koje se gradevine i zahvati mogu smjestati na kojem podrucju, a daljnja podjela kao i
nomenklatura pravila provedbe napravljena je prema tekstualnom sadrzaju odredbi za provedbu Plana.
Podrucja pravila provedbe ovog Plana opisana su u poglaviju 3.5. ovog Obrazlozenja, te prikazana na
kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

Kako Pravilnik propisuje pojmovnik prostornog uredenja u kojem detaljno definira osnovne pojmove,
gradevine prema namjeni, dijelove i etaze zgrade, zgrade prema smjestaju na gradevnoj Cestici i prostorne
pokazatelje, dosadasnji pojmovnik iz PPUO Perusic¢ se briSe. Sastavni dio odredbi za provedbu Plana, dan
na kraju Odredbi, je Izvadak iz Pravilnika o prostornim planovima - Il. Pojmovnik prostornog uredenja.

U Prilogu 2a. ovog Obrazlozenja, dan je procCiS¢eni tekst odredbi za provedbu vazeceg PPUO Perusi¢ s
prikazom nacina transformacije teksta vazecih u nove odredbe te s prikazom teksta koji se dodaje i teksta
koji se briSe iz Plana, sukladno razlozima izrade Plana te zahtjevima javnopravnih tijela. U Prilogu 2b. dane
su odredbe za provedbu Plana (priprema za eplanovi Editor). Odredbe u oba priloga anotirane su na nacin
da je vidljiva sljedivost izmedu starog i novog teksta odredbi.

Prilikom transformacije izvornih odredbi za provedbu, u cilju jednozna¢nog tumacenja Plana, odredene
reCenice su preformulirane uz zadrZzavanje izvornog zna¢enja odredbe.

3.2. Prilagodba Plana stanju u prostoru

Granice namjene prostora, gradevinskih podrucja te pravila provedbe prilagodene su aktualnoj digitalnoj
katastarskoj podlozi (DGU, travanj 2026.).
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Trase prometnica i ostale infrastrukture azurirane su prema dostavljenim podacima Hrvatskih voda i HOPS-a
(detaljnije navedeno u poglavlju 3.6. "lzmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom
uredenju" ovog ObrazlozZenja) te ostalim dostupnim podacima (Geoportal javnih cesta RH).

Zastiéena kulturna dobra preuzeta su iz Registra kulturnih dobara RH, a zasti¢eni dijelovi prirode i podrucja
ekolo8ke mreZe azurirani su prema Bioportalu (Web portal informacijskog sustava zastite prirode).

3.3. Uskladenje Plana s PPLSZ
U ovim Izmjenama i dopunama Plana nije bilo izmjena i dopuna vezano za uskladenje s PPLSZ.
3.4. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja

Ovim izmjenama i dopunama Plana nije bilo Sirenja gradevisnkog podrudja niti prenamjene povrSina. Svi
vazec¢i UPU-i odredeni su na karti 1.1. kao PovrSine odredene urbanisti¢kim planom uredenja (UPU), pa tako
i povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar UPU naselja Perusi¢, koja se ovim izmjenama i dopunama
Plana trebala prenamijeniti u povrsinu mjesovite namjene.

U Odredbama za provedbu odredena je moguénost postavljanja baterijskih sustava za pohranu energije na
svim povrSinama za gradnju elektrana.

Izmijenjeni su sljededi lokacijski uvjeti, Sto je prikazano u Prilogu 2a. ovog Obrazlozenja:
- visina pomo¢nih i prateéih gradevina
- uvjeti za rekonstrukciju postojeéih gradevina - udaljenost od regulacijske linije i granice susjedne

gradevne Cestice
- minimalna tlocrtna povrSina gradevine.

3.5. Podrucja pravila provedbe

Plan sadrzi sljedec¢a pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine, kako je i navedeno u
poglavlju 1.3.1. "Pravila provedbe zahvata" Odredbi za provedbu:

GPN - povrSine izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskih podrué&ja svih naselja

D-a - povrsina javne i drustvene namjene (D) u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja
Kvarte, javne i drustvene namjene - vjerske (D8) u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja Kvarte te javne i druStvene namjene - kulturne (D7) u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Kosinjski Bakovac

D-b - povrSina javne i druStvene namjene podru¢nog (regionalnog) znacaja - upravne (D1) u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Konjsko Brdo

| - povrSine proizvodne namjene

KS - povrS§ina komunalno-servisne namjene - reciklazno dvoriste (KS2) u izdvojenom
gradevinskom podruéju izvan naselja (Krs)

T-a - povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja (Turisticka zona Studenci)
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T-b - povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja (TuristiCka zona Kaluderovac)

R-a - povrSine sportsko-rekreacijske namjene - zabavni park (R5) u izdvojenom gradevinskom
podrudju izvan naselja; Pecinski park Grabovaca

R-b - povrSine sportsko-rekreacijske namjene - centar za zimske sportove (R6) u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja; skijalisSte Kvarte

GR - povrSine groblja

E-a - povrSine eksploatacije mineralnih sirovina (E) u naseljima Konjsko Brdo i Kosa Janjacka
E-b - povrsine eksploatacije mineralnih sirovina (E) u naselju Kvarte

v - povrsine pod vodom

IGP - povrSine izvan gradevinskog podrucja

3.6. Izmjene temeljem prethodnih zahtjeva iz ¢l. 90. Zakona o prostornom uredenju

U nastavku slijedi kratki prikaz pristiglih zahtjeva te izmjene i dopune temeljem istih.

Z1 Podnositelj zahtjeva:
: Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Gospicu, Klasa 612-08/25-10/0218 od 17. travnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Zahtijeva se pridrzavanje svih mjera za$tite kulturnih dobara sadrZanih u Konzervatorskoj podlozi zastite i
ocuvanja kulturnih dobara izradenoj 2002. Godine za PPUQ Perusic¢ te ugradnja smjernica i modaliteta
zastite kulturnih dobara sadrzanih u predmetnoj konzervatorskoj podlozi u odredbe Plana.

Nacin obrade zahtjeva:

Sve smjernice ve¢ su ugradene u Plan.

Z 2 Podnositelj zahtjeva:
: Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite,Podruéni ured civilne zastite
Rijeka, Sluzba civilne zastite Gospi¢, Klasa 350-02/25-01/99 od 30. travnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljeni smjernice i propisani dokumenti za izradu Plana te popis mjera koje treba sadrzajno obuhvatiti
prilikom izrade Plana.

Nacin obrade zahtjeva:
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Svi zahtjevi ve¢ su ugradeni u Plan.

Z 3 Podnositelj zahtjeva:
: Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Uprava za upravljanje i
raspolaganje nekretninama, Klasa 940-01/25-03/478 od 06. svibnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljene planske smjernice i propisani dokumenti za izradu Plana. Poseban naglasak je stavljen na
oCuvanije, koristenje i uredenje gradevinskog zemljiSta od posebnog interesa za RH.

Zahtijeva se dostava kartografskih prikaza prijedloga gradevinskog podrucja u odnosu na postojece, te
podaci u tablicnom prikazu za ona gradevinska podrucja na kojima se planira prenamjena zemljista,
smanjenje koeficijenata iskoristivosti (kis) i koeficijenata izgradenosti (kig).

Nacin obrade zahtjeva:

Ovim Izmjenama i dopunama ne mijenja se granica gradevinskog podrucja. Manje izmjene likacijskih
uvjeta odnose se na podrucje cijele Opc¢ine te su navedene u ovom Obrazlozenju.

Z.4 Podnositelj zahtjeva:
: Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu
proizvodniju i trziste, Klasa 350-02/25-01/357 od 02. lipnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljene op¢e smjernice i preporuke za izradu Plana. Uz to, dostavljeni su zahtjevi o nacinu
raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem i uvjeti prenamjene u druge svrhe.

Zahtijeva se dostava kartografskog prikaza povrsina poljoprivrednog zemljiSta koje se planira uvrstiti ili
izuzeti iz gradevinskog podrucja, te podaci u tabli€nom prikazu za navedena zemljista.

Nacin obrade zahtjeva:

TraZeno je ugradeno u Plan, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju i PPLSZ. Ovim Izmjenama i
dopunama ne mijenja se granica gradevinskog podrucja.

y 4 5 Podnositelj zahtjeva:
: Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, Klasa 350-03/25-33/03 od 16. svibnja
2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljeni novelirani podaci o evidentiranim vodotocima, poplavnim linijama i vodama staja¢icama u
digitalnom vektorskom obliku (.shp). Ostalih zahtjeva nema.

Nacin obrade zahtjeva:

Dostavljeni podaci su uklju€eni u odgovarajuce kartografske prikaze.

Akteracija d.o.o.
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Z 6 Podnositelj zahtjeva:
: Hrvatske ceste d.o.0., Klasa 350-02/16-01/23 od 16. svibnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljene planske smjernice, propisani dokumenti te podaci o drzavnoj cesti koja prolazi kroz podrucje
obuhvata Plana.

Nacin obrade zahtjeva:

Smijernice su ve¢ ugradene u Plan. U skladu sa podacima izmijenjen je naziv drzavne ceste unutar
obuhvata.

Z.7 Podnositelj zahtjeva:
: HEP- Operator distribucijskog sustava, Elektrolika Gospi¢, Klasa 350-03/25-01/01 od 16.
svibnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljene opc¢e smjernice i preporuke za izradu Plana. PredloZena izmjena dijela teksta provedbenih
odredbi.

Nacin obrade zahtjeva:

Vedina smjernica vec¢ je ugradena u Plan. U skladu sa prijedlogom izmijenjeno je Poglavlje 2.3.
Energetski sustav.

Z 8 Podnositelj zahtjeva:
: Hrvatski operator prijenosnog sustava (HOPS), Sektor za razvoj, priklju€enja, izgradnju i
upravljanje imovinom, Klasa 700/25-16/83 od 5. svibnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Dostavljen popis i novelirani podaci u vektoriziranom obliku (.dwg) o trasama postojecih i planiranih
dalekovoda u granici obuhvata opcine Perusi¢.

Trazi se dopuna i pojasnjenje vrijednosti zastitnih koridora za postojecu i planiranu infrastrukturu s ciliem
uskladenja sa ¢lankom 228. Mreznih pravila prijenosnog sustava, te se predlaze dodatak tekstualnom
dijelu provedbenih odredbi Plana.

Nacin obrade zahtjeva:

Poglavlje 2.3. Energetski sustav je dopunjeno prema zahtjevu.
Kartografski prikaz je uskladen sa noveliranim podacima.

y4 9 Podnositelj zahtjeva:
: Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), s oCitovanjima operatora
(Hrvatski Telekom d.d., A1 Hrvatska d.o.0.), Klasa 350-05/25-01/244 od 17. travnja 2025.

Sadrzaj zahtjeva:

Akteracija d.o.o.
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Dostavljene standardne smjernice za izradu i dopunu plana za uredenje i gradnju EKI i druge povezane
opreme s izjavama operatera (Hrvatski Telekom d.d., A1 Hrvatska d.o.0.).

Hrvatski Telekom predlaze u svom zahtjevu cjeloviti tekst provedbenih odredbi pokretnih i nepokretnih
komunikacija.

A1 se ocituje da u zoni obuhvata nema postavljenu svoju fiksnu infrastrukturu niti postojecih objekata EKI.
Nacin obrade zahtjeva:
Vecina zahtjeva ve¢ je ugradena u Plan.

Prema zahtjevima HAKOM-a i operatera dopunjeno je poglavlje 2.2. Komunikacijski sustav.

Ostala javnopravna tijela te drugi sudionici i korisnici prostora navedenih u Odluci o izradi nisu imali zahtjeve
za izradu Plana.

3.7. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Sljedeci iskazi povrsina preuzeti su iz sustava ePlanovi editor.

Iskaz povrina po namjenama

Ukupna povrsina

Namjena ha %
Povrsine unutar gradevinskog podrucja naselja: UKUPNO | 1018,46| 2,66%
Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva S5 788,41 2,06%
jz\r/;\\?niadruétvena namjena podruénog (regionalnog) znacaja - D1 8.18| 0.02%
Javna i druStvena namjena D 0,6 0,00%
Javna i druStvena namjena - kulturna D7 0,14| 0,00%
Javna i drustvena namjena - vjerska D8 0,21| 0,00%
Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja UPU 220,92 0,58%

Povrsine unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja: |[UKUPNO 132,51 0,35%
Komunalno-servisna KS2 0,22 0,00%
proizvodna 11 8,5 0,02%

Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju

. . . o : T2 9,44( 0,02%
izvan naselja) - s gradnjom smjestajnih gradevina

Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri R2 9,01 0,02%
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PERUSIC

Sportsko-rekreacijska namjena - zabavni park R5 15,41 0,04%
Groblje Gr 3,63 0,01%
Povrsina odredena urbanistiCkim planom uredenja UPU 86,3 0,23%
Povrsine izvan gradevinskog podrucja: UKUPNO | 37148,1| 96,99%
Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 1689,83| 4,41%
Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi 483,65 1,26%
Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja 10314,95| 26,93%
Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi 15374,77| 40,14%
Ostalo zemljiste 6910,45( 18,04%
Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom V1 795 2,08%
Povrsina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom V2 1527,58| 3,99%
Eksploatacija mineralnih sirovina E 51,871 0,14%
UKUPNO 38299,07| 100,00%
Iskaz povrsina po naseljima

Maks. veli€ina

neizgradenog GPN u |Odnos

Ukupna odnosu na neizgradenog
povrsina PovrSina izgradenog |izgradeno GI?N prema izgradenom
GPN dijela GPN prema PPLSZ (¢1.90.) |GPN

Naselje ha ha % % %
BAK. KOSINJSKI 58,54 50,11 85,60% 50 16,82%
BUK. PERUSICKI 53,14 35,51 66,82% 50 49,65%
DONJI KOSINJ 129,65 99,84 77,01% 50 29,86%
GORNJI KOSINJ 13,76 1,88 13,66% 25* 631,91%
KALUDEROVAC 32,10 22,12 68,91% 50 45,12%
KLENOVAC 20,80 19,12 91,92% 25 8,79%
KONJSKO BRDO 68,38 46,39 67,84% 50 47,40%
KOSA JANJACKA 77,06 64,37 83,53% 50 19,71%
KRS 32,59 22,00 67,51% 50 48,14%
KVARTE 55,59 41,87 75,32% 50 32,77%
LIPOVO POLJE 55,64 52,07 93,58% 25 6,86%
MALO POLJE 46,27 31,42 67,91% 50 47,26%
MEZINOVAC 16,36 14,54 88,88% 25 12,52%
MLAKVA 0,31 0,31 100,00% 25 0,00%
Akteracija d.o.o.
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IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PERUSIC

PERUSIC 235,95 131,74 55,83% 80 79,10%
PRVAN SELO 40,48 30,55 75,47% 50 32,50%
STUDENCI 36,96 33,74 91,29% 25 9,54%
SVETI MARKO 22,87 19,67 86,01% 25 16,27%
VAROS 27,02 18,72 69,28% 50 44,34%

*u naselju postoji samo neizgradeno GPN, koje je planirano kao "zamjensko" GPN radi planirane
akumulacije
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